Jelenia Géra, 27 luty 2007 r

Urzad Miejski w Szklarskiej Porebie
ul. M. Buczka 2
58-580 Szklarska Poregba

PROTEST -

dotyczacy ogloszenia o zamdéwieniu i postanowien specyfikacji istotnych warunkéw
zamowienia (siwz) przetarqu nieograniczoneqgo o warto$ci ponizej 60.000 euro na
wykonanie zadania pod nazwa ,,Ustugi wycen nieruchomosci dla Miasta Szklarska Po-
reba w 2007 roku”

Termin zamieszczenia ogtoszenia na stronie internetowej miasta 25 luty 2007

Termin otwarcia ofert: 12 marzec 2007 r

Na podstawie art. 180 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamoéwien publicznych (t.].
Dz. U. z 2006 r. Nr 164, poz. 1163 ze zm.) sktadam protest dotyczacy tresci specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia i wnosze o uniewaznienie przetargu z powodu razgcego
naruszenia prawa przez zamawiajgcego, ze szkodg dla wykonawcy, polegajgcej na unie-
mozliwieniu ztozenia uczciwej oferty.

W szczegdlnosci zarzucam naruszenie przez zamawiajgcego nastepujgcych przepisow:

art. 7 ust.1 ustawy prawo zamdwieniach publicznych;

art. 29 ust. 11 2 ustawy prawo zamowieniach publicznych;

art. 30 ustawy prawo zamowieniach publicznych;

art. 36 ust. 1 pkt. 3, 4, prawo zamdwieniach publicznych

art. 147 ustawy prawo zamowiet publicznych

art. 157 ustawy o gospodarce nieruchomoSciami

poprzez:
- brak opisu przedmiotu zamoéwienia w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg
dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajacych wszystkie wymagania i
okolicznosci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty,

- nie okreslenie za pomocg obiektywnych cech przedmiotu zamédwienia, co nie tylko unie-
mozliwia skalkulowanie ceny za ustuge, ale réwniez rodzi domniemanie, ze niektorzy wyko-
nawcy zostali poinformowani bardziej szczegétowo o zakresie i przedmiocie wyceny, co
utrudnia uczciwg konkurencje;

- nie okredlenie zakresu wykonania wyceny, co oznacza ze w przypadku jednej nieruchomo-
§ci moze zosta¢ wykonanych kilka operatéw szacunkowych zamiast jednego;

Prowadzi to do dowolnosci przy realizacji ustugi i w efekcie wydatkowanie na wycene tej sa-
mej nieruchomosci kwot za kilka operatéw szacunkowych;

W przypadku wyceny nieruchomosci zabudowanych brak informacji o posiadaniu badz nie
posiadaniu przez Zamawiajgcego dokumentacji niezbednej do okreslenia parametréw tech-
nicznych obiektéw budowlanych (np. inwentaryzacji budowlanej,) tj informacji niezbednej do
sporzadzenia operatu szacunkowego,

- nie uwzglednienie w umowie o wykonanie operatéw szacunkowych zasady oceniania pra-
widtowos$ci sporzadzenia operatu szacunkowego, co prowadzi do zachwiania réwnowagi
pomiedzy stronami na rzecz zamawiajacego i prowadzi do podwazania pozycji rzeczoznaw-
cy majagtkowego jako obiektywnego, bezstronnego eksperta ~ osoby zaufania publicznego.
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UZASADNIENIE:

W dniu 26.02.2007 r protestujacy pobrat specyflkaqe ze strony internetowej miasta Szklar-
ska Poreba.

Po zapoznaniu sie z SIWZ stwierdzam, ze ZamaW|ancy przygotowujac przetarg na wyko-
nywanie wycen nieruchomosci zaniechat:

- sporzadzenia opisu przedmiotu zamowienia,

- nie przedstawit wykazu nieruchomosci przeznaczonych do wyceny,

- nie uscislit zakresu i celu sporzadzenia operatéw szacunkéw dla poszczegdinych nieru-
chomosci.

Nalezy podkresli¢, iz wobec braku tych podstawowych informacji na temat zamawianych
ustug nie mozliwe jest prawidiowe skalkulowanie kosztu wykonania operatow szacunkowych,
bez szkody zaréwno dla zamawiajacego, jak i dla wykonawcy.

Dlatego przedmiot zaméwienia w zakresie wyceny nieruchomosci powinien zostaé okreslony
jednoznacznie, w nastepujacy sposoéb, wynikajgcy z art. 154 i art. 175.1 ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603) oraz zgodnie z
Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcéw Majgtkowych (standard VIL.5.1 uchwalony
uchwata Rady Krajowej PFSRM w dniu 13 pazdziernika 1999r):

,Przedmiotem zamdwienia jest:

Wykonanie wyceny ..........c.cccoovviivcinnnnnes

Okreslenie rodzaju wartosci .

Okreslenie prawa do meruchomosm podlegajqcego oszacowaniu .

Okreslenie rodzaju nieruchomosci .. .

Podanie whasciciela nieruchomosci ( osoba f|zyczna/osoba prawna ) ..

Okreslenie celu wykonania wyceny ..

Zalgcznikiem do SIWZ w zakresie okres$lenia przedmiotu zaméwienia powinien byé ,Wykaz
nieruchomosci podlegajgcych wycenie ,, , ktéry powinien zawiera¢ oznaczenie nieruchomosci
wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci (art. 35 ust.2 pkt.1 ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami).

Nieruchomosci bedace przedmiotem zamoéwienia wyceny powinny by¢ oznaczone zgodnie z
Rozporzadzeniem ministra rozwoju regionalnego i budownictwa z dnia 29 marca 2001 r w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U nr 38 poz. 454) paragrafy 59-70 oraz stosow-
nie do Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z 6 lipca 1982r (Dz.U. Nr 19 poz. 147) wraz
Z pézniejszymi zmianami — art. 26 i art. 27.

W szczegodlnosci oznaczenie wycenianej nieruchomosci powinno zawierac:

- adres nieruchomosci

- obreb geodezyjny

- nr dziatki

- powierzchnie dziatki

- Nr ksiegi wieczystej

- inne elementy istotne dla wyceny nieruchomosci takie jak np. informacja o dostepnej do-
kumentacji technicznej obiektéw budowlanych.

Wyzej wymienione przepisy:

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdw Majgtkowych,

- Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw

- Ustawa o ksiegach wieczystych,

stanowig normy branzowe, ktére przedstawiajg sposoéb jednoznacznego okreslania przed-
miotu ustug wyceny nieruchomosci.

Niedopuszczalne jest organizowanie przetargu bez okreslenia w sposob jednoznaczny
przedmiotu zaméwienia..
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Protestujacy posiada interes prawny ztoZzenia protestu, poniewaz w razie jego uwzglednienia
i ogtoszenia nowego postepowania przetargowego, zgodnego z prawem zamowienh publicz-
nych protestujacy bedzie mogt ztozyé uczciwg oferte i ubiegac sie o udzielenie mu zamoéwie-
nia. :

Stanowisko zaprezentowane w protescie potwierdzajg takze orzeczenia Zespotdw Arbitréw
Urzedu Zamoéwien Publicznych jak w sprawach:

- sygn. Akt UZP/ZO/0 — 3058/06 z 09.01.2007 (przeciwko Urzedowi Miejskiemu w Jeleniej
Gorze).

- sygn. Akt UZP/ZO/0 -2762/06 z 14.11.2006 (przeciwko Urzedowi Miejskiemu we Wrocta-
wiu)

- sygn. Akt UZP/ZO/0-1076/06 z 20.04.2006 (przeciwko Urzedowi Miejskiemu w Elblagu)

- sygn. Akt UZP/ZO/0 - 812/06 z 24.03.2006 (przeciwko Urzedowi Miejskiemu w Krakowie).

Z powazaniem
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