RADA MIEJSKA
W Szklarskiej F’o;@bie;

UCHWALA Nr VI/73/03
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z DNIA 28 marca 2003r.

w sprawie odrzucenia zarzutu

wniesionego do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Muzealna - Kopernika w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art.. 24 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Odrzuca sie zarzut wniesiony przez Panig Agnieszke Jankowska zamieszkatg w
Szklarskiej Porebie przy ul. Kopernika 7, do projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego rejonu ulic Muzeaina — Kopernika w Szklarskiej
Porebie, w czeéci nie uwzglednionej przez Burmistrza Miasta Szklarskiej Poreby.

2. Uzasadnienie faktyczne i prawne do nie uwzglednionej czesci zarzutu a takze
zakres uwzglednienia zarzutu zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szklarska Porgba.
§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposéb
ZWyczajowo przyjety.




Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr VI/73/03

Rady Miejskiej w Szklarskie Porebie
z dnia 28 marca 2003r.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE | PRAWNE

- Pani Agnieszka Jankowska — wtascicielka dziatki nr 99 obreb Szklarska Poreba 4 wniosta do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Muzealna —
Kopernika pismem z dnia 17 lutego 2003r. zarzut w ktérym uznata, ze poprzez ustalenia
zawarte w w/w planie zostat naruszony jej interes prawny, opierajac swoje stanowisko na
nastepujacych argumentach:

1. wprowadzenie zabudowy w obrebie terenu 1M/U przy ul. Muzeainej zagrozi zbiorni-
kom wodnym usytuowanym na dziatce Wnoszacej i pozbawi Ja wody pitnej a takze
wprowadzi zmiany w stosunkach wodnych zagrazajgce konstrukciji ul. Kopernika. W
zwigzku z tym pani Jankowska wnosi o wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy
w obszarze 1TM/U,

2. dopuszczalna liczba obiektéw budowlanych lokalizowanych na dziatce 2M/U winna
byC ograniczona do 2 i obiektom tym nalezy narzucié¢ zaostrzone rygory architekto-
niczno — przestrzennych,

3. wprowadzenie funkcji ustugowych pogorszy klimat akustyczny obszaru, ktory winien
by¢ pod tym wzgledem chroniony i traktowany jak tereny mieszkaniowe,

Ponadto Wnoszaca za paradoksalne uwaza dopuszczenie ustug na obszarze objetym

planem oraz kwestionuje mozliwo$é przeksztatcenia istniejacego ciggu pieszego w ciag

pieszo — jezdny. Z pisma nie wynika jednak jednoznacznie czy domaga sie tym samym
zmian zapiséw planu w tym zakresie.

Pismo Pani Jankowskiej zawiera takze propozycje utworzenia ,Zespotu przyrodniczo —

krajobrazowego” dla ochrony waloréw przyrodniczo — kulturowych Doliny Czeskiej Strugi.

Po rozpatrzeniu zarzutu wniesionego przez Panig Agnieszke Jankowska, Burmistrz Miasta
Szklarskiej Porgby zadecydowat o jego czesciowym uwzglednieniu polegajacym na:

- ograniczeniu dopuszczalnej liczby nowych obiektéw w obrebie terenu 1M/U do
3,

- Wymogu rozwiagzania gospodarki $ciekowej poprzez wiaczenie do miejskiego
systemu kanalizacji,

-~ wykluczeniu mozliwosci zamiany ciagu pieszego (Kp) na pieszo - jezdny.

Roéwnoczesénie uwzgledniajac uprawnienia wtascicieli terenéw wynikajace z zapiséw obecnie
obowigzujgcego planu i prawa wiasnoéci gruntéw (art. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz zapisy studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szklarskiej Porgby Burmistrz zadecydowat o odrzuceniu zarzutu w
pozostate] czesci uzasadniajgc swoje stanowisko nastepujgco:

Ad 1:

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie prognoze
oddziatywania na $rodowisko, ktérej celem jest okreslenie wielkoéci oraz jakosci zmian jakie
nastapig w srodowisku przyrodniczym wskutek realizacji ustalen planu. Wymagania, jakim
powinna odpowiada¢ prognoza okresla art.41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr62, poz. 627 z poZn. zmianami).




Zgodnie z w/w dokumentem wplyw projektowanego zainwestowania na wody gruntowe
oceniono jako maty (krétkotrwaty, odwracalny i lokalny). '
Ponadto prawidtowo$é przyjetych w projekcie planu rozwigzan zostata zweryfikowana w
ramach procedury formalno — prawnej, ktéra wymagata uzyskania szerokiego zakresu opinii
uzgodnien. '

Lokalizacja zabudowy w obrebie terenu 1M/U (na ktérg nie wyraza zgody Pani Jankowska)
jest usankcjonowana obecnie obowigzujacym miejscowym planem ogolnym zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Szklarska Poreba. Mozliwosé zabudowy rozpatrywanego
obszaru zostata takze zapisana w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szklarskiej Porgby. W ramach prac nad w/iw dokumentami
kompleksowo analizowano wszelkie aspekty wykorzystania przestrzeni miasta i nie uznano
wiw lokalizacji za ryzykowna — dziatka 1M/U potozona jest, nie jak twierdzi Wnoszaca w
bezposrednim sasiedztwie jej posiadiosci, a w odlegtosci min. 100 m. Odiegtosé ta,
konfiguracja terenu i uktad ciekéw wodnych eliminuje ryzyko wptywu nowej zabudowy na
studnie usytuowana na dziatce nr 99 oraz zrédia jej zasilania.

Istotne znaczenie w sprawie ma rowniez fakt, ze budynek, ktérym dysponuje P. Jankowska
uzyskat pozwolenie na budowe i zostat zrealizowany pod rzadami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry zaktadat wprowadzenie zabudowy na spornym
obszarze (33M-P).

Dla urzadzer zaopatrzenia w wodg, 0 ktorych pisze Wnoszaca hie ustanowiono stref
ochronnych, zatem nie ma podstaw prawnych ani merytorycznych do wprowadzania
ograniczen w korzystaniu z terenéw sasiednich ponad prawo powszechnie obowigzujace.
Pismo Starosty Powiatowego, na ktore powoluje sig Wnoszgca (w sprawie odmowy
sprzedazy gruntéw i ich charakteru) zwigzane jest regulacjami przepiséw ustawy o lasach,
odnosi sie do terenu potozonego poza obszarem opracowania (dz. nr 100/2) i pozostaje bez

zwigzku z projektem planu.

Dodatkowo wszelkie ustalenia planu oraz nastepujace w ich konsekwencji postepowania
lokalizacyjne sg poddane rygorom przepiséw ustaw szczegolnych, ktére zawierajg regulacje
prawne chronigce interesy wszystkich obywateli.

Ad 2:

Ograniczenie (do 2) dopuszczalnej liczby obiektéw budowlanych lokalizowanych na dziaice
2M/U nie zostato poparte ze strony Wnoszacej uzasadnieniem.

Przyjete w projekcie planu ustalenie dotyczace mozliwej budowy 3 budynkéw obejmuje
prawo lokalizacji 1 obiektu na dziatce nr 147 oraz 2 na dziatce 93/2. Stanowi kompromis
pomiedzy wnioskiem z jaki wystapit wiasciciel dziatki nr 93/2 a racjami uzasadnionymi
walorami przestrzennymi i przyrodniczymi obszaru. Projektowana zabudowa lokalizowana
jest w odlegtosci ponad 150m od budynku Pani Jankowskiej, i oddzielona terenami zieleni
niskiej (projektowanego uzytku ekologicznego) objetymi zakazem zabudowy.

Tak sformutowane ustalenia planu nie naruszajg interesu prawnego Wnoszgcej, nie wprowa-
dzajac zmian w zagospodarowaniu otoczenia jej posesji.

Ponadto projekt planu zawiera rygorystyczne zapisy dotyczace warunkow i zasad ksztafto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Limituje maksymalna wysokos¢ (12m),
okre$la graniczne wartoéci intensywnosci zabudowy, wskaznik zabudowy dziatki, uktad
dachéw oraz rodzaj ich pokrycia.

Wyklucza takze stosowanie materiatéw ,obcych” tradycji regionalnej — elewacyjnych oktadzin
z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowo — betonowych, ogrodzen z typowych
elementéw betonowych.

Projekt planu zostat uzgodniony bez uwag z Panstwowa Stuzbg Ochrony Zabytkoéw —
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.



Ad 3:

Projekt planu w my$l wymagar art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska zakwalifikowat
tereny przeznaczone pod zabudowe jako tereny mieszkaniowe. Oznacza to, ze beda tu
obowigzywa¢ zaostrzone rygory w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu wyrazone
nastepujacymi warto$ciami:

- 45 dB w porze dziennej,

- 40 dB w porze nocne;j.

Tym samym ustalenia planu spetniajg oczekiwania Whnoszacej.

Zapis planu odnoszacy sie do mozliwo$ci przeksztatcenia istniejgcego ciagu pieszego w ciag
pieszo — jezdny zostat wskutek czesciowego uwzglednienia zarzutu zmieniony w sposob
wykluczajacy mozliwo$é wprowadzenia ruchu kotowego. »

Zastrzezenie Pani Jankowskiej co do lokalizacji na rozpatrywanym terenie jakichkolwiek
ustug stoi w sprzeczno$ci z postawiong w dalszej czesci pisma teza, ze winna by¢ tu lokali-
zowana wytgcznie zabudowa pensjonatowa. Otoz pensjonat jest obiektem ustugowym, nie
mniej ucigzliwym niz pozostate ustugi dopuszczone do lokalizacji w obszarze opracowania,
ktdrych zakres zostat precyzyjnie okreslony na podstawie Rozp. RM z dnia 07. 10. 1997r. w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (dz. U. nr 128, poz. 829 z 1997r. i nr 143, poz.918 z
1998r. z pbzn. zmianami) i przedstawia sie nastepujaco:

Symbol wg PKD Rodzaj dziatalnosci:

52.21.Z Sprzedaz detaliczna owocéw i warzyw

52.24.Z Sprzedaz detaliczna chleba, ciast, wyrobow piekarniczych i
cukierniczych

52.25.Z7 Sprzedaz detaliczna napojéw alkoholowych i bezalkoholowych

52.26 , Sprzedaz detaliczna wyrobow tytoniowych

52.3. Sprzedaz detaliczna wyrobéw farmaceutycznych i medycznych,
kosmetykow i artykutéw toaletowych

52.4 Pozostata  sprzedaz  detaliczna  nowych  towardw  w
wyspecjalizowanych sklepach.

55.1  Hotele

55.21.Z Schroniska turystyczne

55.23.Z Pozostate miejsca krotkotrwatego pobytu zakwaterowania, gdzie
indziej nie sklasyfikowane

55.3 Restauracje

55.4 bary

63.3 Dziatalno$¢ zwigzana z turystykg

65 Posrednictwo finansowe

66 Ubezpieczenia i fundusze emerytalno — rentowe

67 Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z posrednictwem finansowym i
ubezpieczeniami

70 Obstuga nieruchomosci

72 informatyka

73 nauka

74 Pozostate ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej

85.12 Praktyka lekarska

85.13 Praktyka stomatologiczna

85.14.a Dziataino$¢ paramedyczna

85.14.c Pozostata dziatalno$¢ zwigzana z ochrong zdrowia ludzkiego,
gdzie indziej nie sklasyfikowana




91 Dziataino§é organizacji czionkowskich, gdzie indziej nie
sklasyfikowana

92 Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem

93.01 Pranie i czyszczenie wyrobow widkienniczych i futrzarskich

93.02 Fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne

93.04 Dziatalnosé zwigzana z poprawg kondydiji fizycznej

93.05 Pozostata dziatalno$¢ ustugowa gdzie indziej nie sklasyfikowana

99 Organizacje i zespoty eksterytorialne

Projekt planu zawiera dodatkowy wymog ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajace;
z prowadzonej dziatainosci ustugowej do granic dziatek oraz ustala standardy akustyczne jak
dla terenéw mieszkaniowych. ’

Zwazywszy w/w okolicznosci uznano, ze zastrzezenia Whnoszgacej sq bezpodstawne.

Utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego w obszarze objetym planem ma
charakter propozyciji.

Idea ta nie jest sprzeczna z ustaleniami planu, bowiem zaproponowany sposob zagospo-
darowania terenu zmierza do ochrony najcenniejszych warto$ci przyrodniczo — kulturowych
a ustanowienie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego nie jest tozsame z zakazem
zabudowy.

Przedsiewziecie to wymaga szczegétowego, wielobranzowego przygotowania merytorycz-
nego i moze by¢ przedmiotem planu dopiero po petnym udokumentowaniu jego zakresu,
zasadnosci i skutkéw formaino — prawnych.

Réwnoczesnie nalezy zwrécié uwage, ze zgodnie z opracowanym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Porgba, za optymalng forme
ochrony dla rozpatrywanego obszaru uznano uzytek ekologiczny i stosownie do tych ustalen
sformutowano projekt planu miejscowego.

Projektu utworzenia w omawianym rejonie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego nie
zawiera takze plan wojewddztwa dolnoélaskiego, a zatem inicjatywa ta musiataby zostac
zrealizowana wylgcznie staraniem i na koszt gminy, co w obecnej sytuacji ekonomicznej
odbyloby sie kosztem innych zadan wiasnych i wymagatoby wobec tego szerszego niz dzi$

poparcia spotecznego.




